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Meddelelse om landzonetilladelse til opfgrelse af nyt enfamiliehus p& ejendommen
Ole Rgmers Vej 37A, 2630 Taastrup — matr.nr. 8e Vridslgsemagle By, Sengelgse.

Hgje-Taastrup Kommune har besluttet at meddele landzonetilladelse til opfgrelse af et nyt en-
familiehus pa ovennaevnte ejendom.

Landzonetilladelsen er meddelt med hjemmel i planlovens § 35, stk. 1 og er givet pa fglgende
vilkar:
1. Bygningen skal opfgres i én etage med udnyttelig tagetage, og facadehgjde ma ikke
overstige 3,0 m malt fra terraen til skeering mellem facade og tagflade,

2. Bygningen skal opfgres saledes, at den med sin laengderetning ligger parallelt med
adgangsvejen.

3. Taget skal udfgres som et symmetrisk sadeltag

Udnyttelse af landzonetilladelsen
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 &r efter, at den er meddelt jf.
planlovens § 56, stk. 2.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, forend klagefristen pa 4 uger fra den offentlige be-
kendtggrelse af landzonetilladelsen er udlgbet jf. Bek nr. 130 af 28/01/2017.

Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort pa& kommunens hjemmeside www.htk.dk den 01-
08-2023.

Landzonetilladelsen fritager generelt ikke for at indhente eventuelle dispensationer, tilladelser,
godkendelser eller andet efter anden lovgivning.

Byggetilladelse

Byggeprojekt kraever byggetilladelse jf. byggeloven. Kommunen ma fgrst udstede en bygge-
tilladelse, nar ovennaevnte klagefrist er overstaet. Du kan dog med fordel sgge om byggetilla-
delse allerede nu.

Byggetilladelse skal sgges gennem selvbetjeningslgsningen “Byg og Miljg”, som du finder pa
hjemmesiden Byg og Miljg (bygogmiljoe.dk).

Sagsbehandler DokLgbenr. Sagslgbenr.
mariese 129346/23 23/11691


http://www.htk.dk/

Sagsfremstilling

Der er den 26. juni 2023 med fyldestggrende oplysninger sggt om landzonetilladelse til opfg-
relse af et nyt enfamiliehus. Huset opfgres som et fritliggende lzengehus i 1% plan med en
stueetage og udnyttelig tagetage, det samlede bygningsareal bliver p@ 196 m2. Facadehgjde
overstiger ikke 3 meter. Ydervaegge filses med kalkmgrtel. Taget udfgres som et symmetrisk
sadeltag og beleegges med tagsten.

Lovgivning og anden planlagning
Ejendommen pa 859 m? er beliggende i landzone og er ikke noteret med landbrugspligt.

I henhold til planlovens § 35 ma der i landzoner ikke "uden tilladelse fra kommunalbestyrel-
sen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske andring i anvendelse af bestdende
bebyggelse og ubebyggede arealer”.

I Kommuneplan 2021 er ejendommen omfattet af Kommuneplanramme 6.BE.4 for Vridslgse-
magle Landsby. Omradet generelle anvendelse udlaegges til blandet bolig og erhverv. Kom-
muneplanrammen giver mulighed for opfgrelse af nye boliger som skal tilpasses landsbymil-
joet og som ikke ma opfares i mere end 1 etage med udnyttelig tagetage.

Ejendommen er desuden omfattet af bestemmelser i Lokalplan 7.02 for Vridslgsemagle
landsby. Bestemmelserne fastsaetter regler for omradet anvendelse og for ny bebyggelses
omfang og placering samt ydre fremtraeden. Lokalplanen har ikke bonusvirkning.

Vurdering
Til grund for beslutningen ligger fglgende vurderinger:

e at opfarelse af et nyt enfamiliehus forudsaetter en landzonetilladelse,

e at det ansggte projekt er i overensstemmelse med Kommuneplanramme 6.BE.4

e at det ansggte projekt er i overensstemmelse med bestemmelser i Lokalplan 7.02
Naturbeskyttelseslovens § 3 og Natura 2000

Naermeste registrerede naturareal som er beskyttet efter § 3 i naturbeskyttelsesloven er det
fredede omrade Porsemosen og Hgholm, som ligger ca. 600 meter nord for ejendommen.

Naermeste internationale naturbeskyttelsesomrader er Natura 2000-omraderne Senge-
Igse/Vasby Mose, som ligger ca. 1 km fra ejendommens bygninger.

Af bilag IV til EF-habitatdirektivet fremgar en raekke dyre- og plantearter, som er strengt be-
skyttede, uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader eller
udenfor. P38 den baggrund ma der f.eks. ikke gives tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige
eller gdelaegge de pagaeldende dyrearters yngle- og rasteomrader.

Det er kommunens vurdering, at bygningen ikke vil have nogen indvirkning pa naturforhol-
dene uden for ejendommen og vil dermed ikke pavirke hverken Natura 2000-omraderne eller
bilag IV-arter negativt.

Naboorientering

Enfamiliehuset skal ligge ca. meter 20 for naermeste nabobeboelse (Ole Rgmers Vej 35 og
37B).

Kommunen har i henhold til planlovens § 35, stk. 4 orienteret de neermeste naboer, hvilket
ikke har resulteret i bemeaerkninger til projektet.



Med venlig hilsen

Marie Severin
Landzonemedarbejder

Vedlagt:
- Bilag A - Situationsplan
- Bilag B - Plantegninger

Klagevejledning ang. landzonetilladelse
Klageberettigede er erhvervsministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald samt visse
landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Du kan klage, hvis du f.eks.
mener, kommunen ikke har haft ret til at traeffe en afggrelse eller ikke har fulgt de rigtige procedurer. Du kan
0gsa klage over kommunens skgn.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til p& www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa
www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen
til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, ndr den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr, som du kan betale medbetalingskort i Klageportalen. Du
kan laese mere om gebyrstgrrelse mv. pa Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Hgje-Taastrup Kommune. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet,
som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klage skal veere indgivet inden 4 uger fra modtagelsen af afggrelsen, jf. § 2 i Bek nr. 130 af 28/01/2017. Er
afggrelsen offentlig bekendtgjort gaelder klagefristen fra offentligggrelsens dato. Klagen bliver afgjort af Plan-
klagenaevnet, og denne afggrelse kan ikke pdklages til anden administrativ myndighed. Hvis sagen gnskes ind-
bragt til afggrelse for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsen er meddelt ved dette brev el-
ler offentligggrelsen, jf. planlovens § 62.



http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/

Bilag A
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Bilag B
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